@ xcel.lentissim Ajuntament d’Ibi

.-I'LHE'HE:I 03440 |5/ (Mscant)  CIF: P-LOOTI00-A  Tho; 96 655 37 77 Fax: 86 55502 79
ww, ibivirhual com Urbanisma Elxida:
INFORME ARQUITECTO

INFORME TECNICO DE PROYECTO PARA LA EJECUCION DE UN PARKING
SUBTERRANEO Y URBANIZACION DE LA PLAGA DE LA LLIBERTAD Y
VALORACION DE LA OFERTA PRESENTADA.

En relacién al pliego de condiciones tecnicas generales y criterios de
valoracion para la EJECUCION DE UN PARKING SUBTERRANEO EN LA
FLACA DE LA LLIBERTAD, el Técnico Mumr:lpal que suscribe, emite el
sigulente INFORME;

En la mesa de contratacién de las mencionadas obras se ha procedido a la
apertura de la documentacion técnica y oferta econdmica de |a
presentada GESTRUMAR 2.001 S.L,

De conformidad con la documentacién exigida en e plisgo de
condiciones técnicas se aporta proyecto de ejecucion del parking subterrdneo,

:r =proyecto de urbanizacidn de la plaza y proyecto de licencia ambiental.

iy

@’ 53 estiman necesario _introducir comrecciones en elproyecto de acuerdo
4“io

aﬁahienrdn en el punto N.- “Condiciongs relafivas a la redaccién y
' preseritacion de fos proyectos de ejecucion de las obras:

=

Si del informe de los Téenicos Municipales resultase fa necesided de Introducir algunas
mnd:ﬁn;_'acinnu e & Proyecta pregantado, se comunicardn al Adjudicatarnic para gue manifiesle
su canformidad, antes de su aprobacion definitiva por of Ayuntamiento.”

En concreto, considerando que el proyecto firmado por técnico
competenta es técnicamente adecuado, se estima necesario introducir las

siguientes modificaciones ;

! Ambito de actuacidn: el proyeclo se emplaza en |a zona establecida en
el el pliego como area de actuacion, debiendo integrar, el callején
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situado al norte del espacio libre, con la urbanizacidn de la plaza,
para darle solucion de continuidad.

El nidmero de plazas de aparcamiento contemplado en la
propuesta es de 333 plazas, superando las 300 gue se fijaron como
minimas. No obstante se modificaran las plazas de aparcamiento para
minusvalidos considerande gque para que puedan considerarse
adaptadas, las dimensiones minimas serén de 3,50 m x 5,00 m, En caso
de plazas de aparcamiento con acceso compartido, las dimensiones
minimas de las plazas seran de 2,20 m x 5,00 m, con &l espacio de
acceso de 1,50 m de anchura abarcando toda |a longitud de la plaza. El
numerc de plazas de aparcamiento definitivo no podra ser inferior a 300.

El espacio de acceso a las plazas de aparcamiento adaptadas
estara comunicado con un itinerario de uso pablico independiente del
itinerario del vehiculo. Se recuerda que deberd cumplirse la nomativa
de accesibilidad en edificios de publica concurrencia ¥ en el medio
urbano, en este caso tanto en el parking como en el mobiliario urbane

que se propone.

De cara a la ejecucién e las obras resulta necesaria la previa demolicidn
de lo existente con las previsiones necesarias para la sustitucidn y
reposicion de los servicios e infrestructuras existentes ,dandocles
solucién a las edificaciones que van o podran ir conectadas a las
mismas por dar fachada. Una vez accesible el solar la reafizacién del
oportuno estudio geotécnico, en funcion de cuyo resultado se
produciran las modificaciones necesarias.

ll. Para el calculo de forjado de la plaza se han considerado las
sobrecargas de uso establecidas por el CTE-SE-AE para zonas de
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aglomeracién, estadios ect, por lo que es adecuado al uso pravista. No

obstante se debera considerar come carga dinamica en el calculo el
trafico de vehiculos de carga y descarga y vehiculos de emargencia.

Se debera |ustificar la posibilidad, de acuerdo al At. 11.9.5 de
disponer sobre el 60 % de su superficie una capa de tierra para el

ajardinamiento de 60 cm de espesor.

Dabaré incluirse en el pruy&t:tu Ia damultﬂdn de los elementos
existentes en la actualidad , asi como incluir Estudio de Seguridad y

Salud para las obras que se acometerdn.

IV.  Debera modificarse el acceso peatonal a la plaza por la avenida de
T | F'a: para gvitar la inutilizacion der ‘espacio calindante al solar sito al
neaia de la plaza y al que da !'a:;l::ada. El acceso planteado condiclona
los accesos al mismos asi como el posible servicio que el espacio
publico comporta para los posibles futuros locales. En todo casc las
rasantes planteadas deberan en todo momento asegurar el correcto
funcionamineto de los edificios existentes.

Vv Debera modificarse e acceso y salida del aparcamiento
considerando gue su actual emplazamiento interfiere en el considerable
trafico de la Avenida de la Paz, asl como en la circulacién de los pasos
pealonales dispuestos en dicha interseccién. Como solucién posible se
propone la entrada por la avenida de la paz y |a salida por la calle Tibl.
No obstante podra plantearse oftras slemativas justificadas en un
estudio del trafico existents.

En las rampas de acceso y salida del aparcamiento debera disponerse
de un espacio de incorporacién de 4,5 m de profundidad como



- xcel.lentissim Ajuntament d’Ibi

of Les Eres, B3 00440 180 (Alucant)  CIF PaCOTE00A - Tho: D6 655 37 77 Faoo 06 BRS 0278

= wvewe fhiviriual com Urbanisme Elxida:

INFORME ARQUITECTD
minmo y una pendiente de 5% como méximo de acuerdo al citado

documento DB SLU-T,

Se dabera diponer en el parking un recorrido peatonal conforme a lo
establecido por el CTE-DB SU-7.

¥l  En referencia a la adecuacién del sétano para uso como parking, para
Normativa vigente y la adecuacidn de las medidas de proteccion
contraincendios se estara a lo estsblecido en el informe de la ingeniero

municipal .

No podran utilizarse los bancos dispuestos en la plaza coma salida
de evacuacion de humos ya que las chimeneas de venfilacion
~deberén la altura minima establecida en el codigo técnico v en la Ley
2/2006 de § de mayo de Prevencion de la Contaminacion y Calidad
-Ambiental,

En cuanto al quiosco debera cumplir lo establecido en el PGOUM que
en su articulo 9.10.4 establece que para espacios libres de mas de
1.000 m? se podran dispones quioscos © médulos de mantenimianto
con una superficie maxima de 25 m?* por unidad y una unidad maxima
cada 1.000 m* o fraccidn superior a 500 m*.
De acuerdo a dicho articulo el escenario no podré constituir una
edificacién por lo que no pﬂda ser cubierto ni cerrado.Las sillas que
éparecen grafiadas en planos se entiende que no forman pare dal
mobiliarie urbano de la plaza, aunque deberd concretarse este extremo y

si @stdn o no incluldas en el presupuesto.

IX. / Deberd incluirse en_las mediciones y presupuestos descompuestos,
/ 1| lustificacion de precios.
s,
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No s= entra a analizar las mediciones y presupuestos pero si s

e —— S o e e e D3 e e ——

valora el presupuesto de ejecucion material final que incrementado
con gastos generales(13%). beneficia neficio_industrial(6%) y honorarios
tecnicos{ 8%) es de 4.D1"3.51 9,99 € para la ejecucién del parking, con

-

una superficie :H:rnstru[da de 8.808,55 m* y de 1.018. 480, l‘.ii E para
urba_nl:n—::iﬁn del nspa_nr,iu libre con una superﬁme de 5. EEE- m* . Con

estos datos se analiza la adecuacién del presupuesto total a 1a obra a

realizar para la posterior materializacién del Convenio, ( 5092.40'01 ¢)

€ y para la urbanizacién de espacio lib

El presupuesto total por m? de obra d parking aie tutada es @

El CTAA establece para edificacién un médulo base de ejecucion
material de 475 €/m® que debe ser reducido en un 40% para uso

SRR B L= S

aparcamiento SLIIJIE!‘I’“-:'II"EE: es decir &l médulo ﬂhtEnldu sera 285 €/m?,
que  debera ser incrementado en  13%+6%+(honorarios
arquitectol 15,6€/m*x BB08 m*34 S%+honorar ingeniero (52% x
18,6%pem) 1,20 %-+aparejador (Seguridad y Salud 1,45%pem+
Direccién de Obra ( 0,33x 3,4 % )1,12%)2,57%, obteniendo un madulo
de 358 €m?,

La diferencia entre el médulo estimado por el colegio de 358 €/m?

y el presentado de 452 se entiende asumible c_:_:b_nsitﬁ?l?n_da  Que s&
destinara a dlspcmar las instalaciones § ¥ acluaciones necesarias para la

— 5 -' =
aparcamg I aniarsaihife | jese doicte  oial
- .-vl':"*'-'i n eeliingis s o
""':lr‘ !lllli-H_'_l i il - .*I\_Iut @ ey, o,
e of Fhs R T O Rt e e e st aitiag

En cuanto al msl& “de Ta urbanizacién de Ia plaza se estima o

siguiente. En la medicién y presupuesto se incluye el quicsco vy
escenario, alumbrade plblico , Instalacién de nego. fuente y capitulo de
seguridad y salud; sin embargo no se ha incluido Juegos infantiles,

"1'
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jardineria y sustitucién o adeuacién de las infrestructuras existentes que

an servicio a los edificlos v solares colindantes, que deberan ser

1' asumidas dentro del presupuesto de ejecucidn presentado para poder
estimar dicho presupuesto como correclo,

| De acuerdo al proyecto presentado y conforme a log honorarios
/ / incluldos se asumird por el concursante la direccidn de obra ¥y
/' coordinacion de seguridad y salud,

En lo referente a varaciones presupuestarias y en fodo lo no
contemplado en el presente informe se estard a lo establecido en la Ley
" de Contratos de las Administraciones Publicas.

=| A falta de comprobar las mediciones de proyecto que se
: _ﬂ;r]henden como cormectamente realizadas por el Proyectista , acerca de
%;'*-“-Té documantacitn presentada y a efectos de incoherencias o carencias
entre las mismas primara la documentacion gréfica sobre las demas.

En lo no contemplado en el presente informe se estars a lo
establecido en los informes especificos de los tacnicos municipales que

se adjuntan,

La valoracion tanto del proyecto presentado como de la
contraprestacion que se ofrece, que se analizara en este informe, se
exponen a continuacion:

A) El proyecto se valora de 0 a 70 puntos de a cuerdo a los siguientes
criterios;

“Colidad WBCnICH 08! PrOYREHD ... ccirieseni s se s s 22 puntos



cel.lentissim Ajuntament d’Ibi

!-—#E Led Erea 83  O3440)8i (tlecanl)  CIF, PDICTE00-A  Tine: O6 BA2 37 77 Fax: DA 558 02 75
www ifitue! com Urbanisme Eixida:

INFORME ARQUITECTC

-Adecuecisn funcional y calidad de materigles. valorenda la accesibilidacd da la plaza y
eansiderando como mas ldneo &l proyecio mas ecoesbls desde cualquier punto | la
adecuada mtegracidn del espacio con lod accesps a fas edificaciones axistentes, B
fcusion de elementos como agua . luz ecl. =si como la orginalidad v & caracier
contemparaneo da la proguesia et TP S48 Ul i ey i i M IR

El proponente plantéa un plazo de ejecucion de 21 meses por lo que |3
valoracion es

-Plazo de ejecucion de las obras, considerando como plazo maxmo de ejecucion 30
meses y minimo de 18 meses. repartendo antre esios dos baremes la puntuacion total

B} Contenido Cuantitativo de |a Contraprestacian
Se presenta en eisobre C oferla econdmica gue propone:

-Como bienes aentregar el aparcamiento y plaza pdblica lo cudl asciende & un
presupuesto de ejecucion material de 5.092.400 Euros ,IVA no incluido.

-/lf Se propone aportar al Ayuntamiento la canlidad de 480.000 Euros, IVA no
/I incluido para contribuir alos gastos de wbanizacidn canjeando esta
cantidad por techo edificable en suelo Industrial,

A este respecto el técnico gue suscribe entiende que si bien esta propuesta
puede sa&r considerada y valorada por &l pleno, de cara a la fljacion de la
contraprestacion, no es objeto del contrato y por tanto no valorable en este
informe.

De la propuesta preseniada , se entiende que la minoracion en la cantidad
de suslo a transmitir por el Ayuntamientc por valorar el m? de techo a
93,04 €&mA, parte de la adiudicacion de 50.000m* a cambio de una
valoracion de los bienes eniregados por GESTRUMAR 2001 SL. de
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5.582.400 €, sin IVA, incluyendo la apertacidn econdmica para contribuir a

los gasios de urbanizacidn,

Como ya se ha expuesto , de acuerdo con lo establecido en el
contrato, si se considerara Unicamente la cantidad correspondients a |a
ejecucion del parking y la plaza,es decir 5.092.400 E JVA no incluida y s
la valoracién por m* es conforme a lo emitido en slinforme técnico de
valoracion ,es decir 92,04 €mit. . .

Por tanto la cantidad de techo a permutar, : de 55.328 m?

Mo se puntla por tanto , dentro de este apartado la minoracidn en
la cantidad de suelo a transmitir por el Ayuntamiento, ni tampoco otras
mejoras par no haber sido incluidas en el proyecto, ni en la propuesta
economica, siendo la puntuacién total de 52,5 sobre 100,

Si bien el plazo de computo para la ejecucion de las obras se
Iniciard a partir de Ia firma del acta de replanteo, el plazo para la
presentacién del proyecto modificade que debers estar visado sers
de 90 dias a partr de |a finalizacién de los procedimientos y tréamites
oporiunos que permitan llevar a término el objeto del contrato que es la
permuta, pudiendose presentar previamenie el proyecto de demolicidn
de lo existente de forma separada v si fuesen necesarios estos trabajos
anteriormente para la redaccitn del proyecto de elecucion.

Lo que se informa a los efectos oportunos, y para que conste sa
expide el presante en I!ﬁkiﬁﬁ-@ﬁ@ﬂ da 2008,

.ll'ql L
L w2 ‘.
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